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Pequeno Glossario
e
Parametros Urbanisticos



Um pedaco da cidade



Um pedaco da cidade, antes de ser cidade
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Projeto de loteamento

PAL - Projeto Aprovado de Loteamento
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ALINHAMENTO: linha limitrofe entre a drea publica (logradouros) e
a privada (quadras e lotes)
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LOGRADOUROS + QUADRAS
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LOGRADOUROS + QUADRAS + LOTES
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Destaque para um lote
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TESTADA: segmento do alinhamento correspondente a UM lote;
frente do lote.
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DIVISAS: linhas limitrofes entre lotes



CONFRONTANTE CONFRONTANTE

N 120

DIVISA DE FUNDOS

O,

DIVISA LATERAL ESQUERDA

N

25,0
25,0

300,00m?

CONFRONTANTE
DIVISA LATERAL DIREITA

0

TESTADA
12,0

/
N

CONFRONTANTE

RUA PROJETADA A

CONFRONTANTES: vizinhos



UMERAGCAO (1)

EDIFICACAO, N



EDIFICACAO, NUMERACAO (2)



EDIFICACAO, NUMERACAO (3,4, ....N)



NOVO ALINHAMENTO
PAA - Projeto Aprovado de Alinhamento



PAL 18022 (28-jan-1947)
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PAA 7443 (18-abr-1960)
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PAA 7443 (18-abr-1960) - trecho



EDIFICACAO N+1, +2, +3.....
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Destaque para a nova edificacao
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Edificacao no lote



Aastamerta da divisa de fundas
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AREA DE PROJECAO + AREA LIVRE



TAXA DE OCUPACAO = (Area de projecao / Area do lote) x 100 %

Exemplo (neste caso):
Area do lote: 300,00m?
Area de projecdo: 61,00m?
Taxa de ocupacao = (61,00 / 300,00 ) x 100 % = 20,33%



AREA PERMEAVEL
TAXA DE PERMEABILIDADE -TP =
(Area permeavel / Area do lote) x 100 %

Exemplo (neste caso):
Area do lote: 300,00m?
Area permedvel: 50,00m?
Taxa de permeabilidade =
(50,00 / 300,00 ) x 100 % = 16,7%



AREA COBERTA FECHADA
AREA COBERTA ABERTA
AREA DESCOBERTA
AREA LIVRE



Parametros para Al-1, 2017-1

2
60% (maximo); 50% térreo (maximo)
23 m (incluindo caixa d’agua)

Unidades residenciais e unidades habitagao- | 20 unidades de aproximadamente 60 m2
trabalho

I ELL G EE TN Lojas, cafeteria e espago para coworking/reunides
(oe)s]=1gal| -1 Priorizar areas coletivas, terragos, infraestrutura verde.

(o[ {o{V| ETL T30y 1]y [38 O comprimento ndo pode exceder 35 m desde o acesso da escada até o centro da porta de acesso
das unidades

GETER S ELEN LG SN i= 8,33% Lmin=1,50m

63 > 2E+P< 65

Lmin= 0,70m (internas as unidades)

Lmin= 1,25m (uso comum)

Escadas de incéndio para edificagdes acima de 4 pav.

:AV/F 1/4H - Lados serdo maiores ou iguais a um quarto da altura da edificagdo. DimensGes menores,
(G A I EREL [T () ) desde que atendam a legislagdo municipal vigente serdo tolerados, mas ndo terdo sua drea abatida
no célculo da ATE



IAT - ATE

IAT = indice de Aproveitamento do Terreno

ATE = Area Total da Edificacdo
ATE = Area do lote x IAT

A ATE inclui exclusivamente
todas as areas de uso fim, cobertas fechadas.

No Al-1, 2017-1,1AT = 2,0



IAT - ATE

Exemplo (para o lote apresentado antes):

Area do lote = 300,00m?
IAT = 2,0

ATE = 300,00 x 2,0 = 600m?



Outros parametros definidores da volumetria (1)

Taxa de Ocupag¢ao maxima — TO max
No Al-1, 2017-1, TO max = 60%

Exemplo, para o lote apresentado antes:
Calculo do numero de pavimentos para TO max:

Area do lote: 300,00m?
TO max = 60%
Area de proje¢do maxima = 0,6 x 300,00 = 180,00m?

Logo, o menor numero de pavimentos sera
ATE / Area de Projecido =
600,00 / 180,00 = 3,33 pavimentos =
3 pavimentos inteiros + 1/3 de pavimento

Mas, pode ser diferente...



Outros parametros definidores da volumetria (2)

Altura maxima
No Al-1, 2017-1, Altura maxima = 23m

(inclui qualquer elemento construido)

Consequéncia:
Estimando-se a altura das caixas d’agua superiores e da casa
de maquinas de elevadores em 5m, a altura util maxima é de
23,0-5,0 =18,0m (equivalente a 6 pavimentos com pé-direito de 3,0m)

Exemplo, para o lote apresentado antes:
Calculo da Taxa do Ocupag¢ao para o maior nimero de pavimentos:
ATE max = 600m?
Numero maximo de pavimentos: 6
Logo, a drea do pavimento sera
ATE max / N° de pavimentos =
600,00 / 6 = 100,00m?

Portanto, TO = (100,00 / 300,00) x 100 % = 33,33%
Mas, pode ser diferente...



Outros parametros definidores da volumetria (3)

Afastamentos
frontal, das divisas e entre edificacoes dentro do lote

No Al-1, 2017-1,

Afastamento frontal:
3,0m

Afastamento das divisas:
1/4 da altura dos pavimentos a serem ventilados ( > 2,5m )

Afastamento entre edificacdes dentro do lote:
1/4 da soma da altura das edificagoes ( >5,0m )

Mas, pode ser diferente...



Outros parametros definidores da volumetria (4)

Mas, pode ser diferente...

Os pavimentos podem ter areas diferentes
As alturas podem variar na mesma edifica¢ao

Mas,
Ha uma coisa que nao pode mudar:

A ATE sera a maxima permitida pelo IAT



